


住戸部分

管理規約には
○専有部分・共用部分・専用使用部分の
範囲

○管理に要する費用
○修繕積立に要する費用
○管理組合の役員・総会・理事会などの
組織

○会計処理
○使用のルール
などについて通常は定めてあります。

　一般的に、敷地に関する権利も区分所有者　一般的に、敷地に関する権利も区分所有者
全員の共用です。敷地に関する権利と建物を全員の共用です。敷地に関する権利と建物を
一体として売買することになります。一体として売買することになります。

　専有部分となりうる建物の部分を規　専有部分となりうる建物の部分を規
約で「共用部分」とした部分です。約で「共用部分」とした部分です。

　区分所有法で建物の構造上、効用上、区分所　区分所有法で建物の構造上、効用上、区分所
有者全員又は一部の共用と定められた部分です。有者全員又は一部の共用と定められた部分です。

　共用部分ですが、規約で定めた範囲内で　共用部分ですが、規約で定めた範囲内で
専用に使用が認められた部分です。専用に使用が認められた部分です。

　バルコニーに設置されている隣家
との間の壁の前に物を置くことは緊

急避難の通行の妨げとなります。また、多量
の土砂による花壇の設置、水を多量にまくこ
となども注意が必要です。使用する前にはも
う一度使用細則を
確認しましょう。

○防犯カメラ

　　　　　　　 （管理規約で定めた上で）

集会室、管理事務室などです。



　マンションを所有している人を「区分所有者」と言います。区分所有者は、自動的に管
理組合に入ります。管理組合は、組合員である区分所有者が運営し、組合員が共同して建
物を維持管理していくための組織です。

　管理組合は、組合を運営するための事務処理や経理をはじめ、共用部分の清掃や設備の保
守点検（日常点検、法定点検など）及び修繕（日常修繕、緊急修繕、長期修繕計画に基づく修繕）
業務を行っています。適切な管理を行うことは大切な財産を守るために必要なことです。

　管理組合が行う業務の経費やエレベーターを動かす費用、共用部分の水道光熱費、共用部
分の火災保険等の保険料は管理費から支払われます。適正な維持管理を行うためには、区分
所有者の方々が負担する管理費は必要です。
　また、計画修繕のための費用が修繕積立金です。

　総会は管理組合の最高意思決定機関です。
　総会ではマンションの管理方針、管理規約・使用細則等の決定・改正などをおこないます。
毎月の管理費・修繕積立金や予算等も総会で決めて実施します。
　総会へ出席し、組合全員で協力して快適なマンション生活を築いていきましょう。

士

最高意思決定機関

　理事長は管理組合を代表します。通常は
区分所有法に定める管理者とするとされて
います。管理者は、区分所有法において、マ
ンションの管理に関して総会の開催、業務の
報告などの責任を負うと定められています。

　マンション管理業を営もう
とする者は、※平成14年5月1
日から国土交通省の登録を受
け、専任の管理業務主任者を
置かなければ、管理組合業務
を受託できなくなりました。

決議に必要な議決権数
決議事項 議決権数

（組合員数及び議決権総数の）

特
別
決
議
（
全
８
項
目
）

建替え ４／５以上
管理規約の

設定・変更・廃止

３／４以上

管理組合の法人化
共用部分等の
著しい変更

一部滅失における
建物の復旧

訴
訟
関
係

専有部分の
使用禁止の請求
区分所有権の
競売の請求

占有者に対する
引渡しの請求

普
通
決
議
（
例
）

使用細則の
設定・変更・廃止

過半数
役員の選任・解任
管理委託契約の
変更・更新・解約
予算・決算の承認



　仮に、適切な修繕が行われない場合、建物の老朽化が進んでしまい、資産価値の低下だ
けではなく、外壁等の落下などの重大な事故につながることも想定されます。

屋根防水

鉄部塗装等

外壁塗装等

電灯設備等
消防用設備

・屋上防水（保護） 補修 ― 12年
 修繕 ― 24年
・屋上防水（露出） 補修 ― 12年
 撤去・新設 ― 24年

・鉄部塗装（雨掛り部分） ― ４年

・コンクリート補修 ― 12年
・外壁塗装 塗替 ― 12年
 除去・塗装 ― 36年

・給水管 更正 ― 15年
 取替 ― 30年
・貯水槽 取替 ― 25年

・排水管 更正 ― 15年
 取替 ― 30年
・排水ポンプ 取替 ― 16年

・ガス管 取替 ― 30年

・電灯設備 取替 ― 15 年
・配電盤類 取替 ― 30年

・屋内消火栓設備
 取替 ― 25年

・床防水 修繕 ― 12年

「長期修繕計画標準様式作成ガイドライン活用の手引き」〈（財）マンション管理センター〉
※修繕周期は参考です

適切な計画と
積立金設定で

元気なマンションに！
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